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Dobre praktyki i dziatania rewitalizacyjne w Paczkowie i Biatej. Podsumowanie spacerow

studyjnych w wojewddztwie opolskim

Wprowadzenie:

W zdegradowanych obszarach miast, rewitalizacja postugujaca sie ulepszaniem zaniedbanych lub
tworzeniem nowych dobrych przestrzeni publicznych to fundament dla reintegracji i polepszenia
warunkéw zycia mieszkancéw oraz rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, w tym w oparciu o
nowe produkty turystyczne, dlatego atrakcyjne miejsca publiczne — uzyteczne obiekty lub otwarte
dobrze zagospodarowane tereny odgrywajg kluczowg role dla poprowadzenia udanego procesu
rewitalizacji.

Materialne dziedzictwo historyczne, lokalna kultura miejska, tradycje i dobrze opowiedziane historie
miejsc unikalnych - umiejetnie wydobyte i eksponowane w miejscach publicznych, petnig kapitalng
role w ozywianiu obszaréw zdegradowanych, stwarzajgc mieszkaricom nowe mozliwosci rozwoju
oraz przyciggajgc do miasta turystow.

Stad tez tematem wiodgcym relacjonowanych spacerdow studyjnych sg ciekawe przestrzenie
publiczne - miejsca i obiekty, ktérych przeksztatcenie w ramach programow rewitalizacji
mozna z powodzeniem wykorzysta¢ jako przyktadowe rozwigzania, inspirujgce do opracowania
wiasnych pomystdw na projekty rewitalizacyjne w gminach wojewddztwa opolskiego.

Program spacerow po dwodch historycznych miastach — Biatej i Paczkowie, obejmowat miejsca
roznigce sie pod wzgledem funkcji, formy i znaczenia w przemianach obszaréw rewitalizacji,
ale ich wspdolnym mianownikiem jest uzyskany efekt — korzystne oddziatywanie na sytuacje
rewitalizowanego obszaru, za sprawg dobrego dopasowania do potrzeb i nietatwych uwarunkowan
oraz skutecznej realizacji z dbatosciag o jakos¢, trwatos¢, dostepnosc i wygode. Oprécz tego, wspdlng
cecha wiekszosci przedstawianych dziafan jest to, ze bazujg na istniejgcych obiektach, przetwarzajac
niewykorzystane zasoby w nowg wartos¢ spoteczng, dodajgc lub ulepszajac to, co niezbedne do
realizacji wizji, sformutowanej w programie rewitalizacji.

Opis, fotografie, wnioski oraz oceny i rekomendacje pogrupowano geograficznie, w sposob,
ktory ma ufatwi¢ korzystanie z tego materiatu, jak z przewodnika podrézy, sktaniajgcego do
odwiedzenia opisanych miejsc. Przedstawienie przyktadéw i opis miejsc publicznych,
poprzedza krétka charakterystyka kazdego miasta, poszerzona o wybrane dane na temat
wdrazanego programu rewitalizacji. Wiecej na ten temat mozna sie dowiedzie¢ siegajgc
bezposrednio do programéw rewitalizacji, ktédre mozna przejrze¢ albo pobra¢, korzystajgc z linkow,
kierujgcych na dedykowane im strony BIP Biatej i Paczkowa. Poznanie i zlokalizowanie opisanych
projektéw rewitalizacyjnych utatwig mapy, przygotowane oddzielnie dla kazdej miejscowosci, a
zamieszczone w tekscie jako miniatury — mozna je otworzy¢ lub pobraé za pomocg powigzanego
hyperlinku (do aplikacji my maps google).



Miasto Biata

Biata lezy w potudniowej czesci wojewddztwa opolskiego, powstata na szlaku z Nysy do Krakowa
i jest jednym z najstarszych slaskich miast — nieprzerwana miejska historia Biatej zaczeta sie w
pierwszej ¢wierci Xl w. Biata jest gtdwnym osrodkiem miejskim dla znacznej ludnosciowo i
terytorialnie, rolniczej gminy miejsko-wiejskiej, wchodzgcej w sktad powiatu prudnickiego. Miasto
petni funkcje lokalnego i ponadlokalnego osrodka ustugowo-administracyjnego i jest miejscem
zamieszkania dla 2288 0séb (22,5% ludnosci catej gminy). Biata zajmuje teren o powierzchni 1471
ha (7,5% terytorium gminy), a gesto$¢ zaludnienia wynosi tu prawie 156 os6b na km?. Znaczna cze$¢
miasta, tj. zabudowa miasta sredniowiecznego oraz podzamcze, podlega ochronie konserwatorskiej
jako strefa A - co oznacza $cistg ochrone konserwatorskg zabytkowego ukfadu urbanistycznego
Biatej.

Charakterystyka gminy pod wzgledem relacji dochoddéw do wydatkow,
w przeliczeniu na 1 mieszkanca (wykonanie w 2021) oraz indywidualnego wskaznika zadtuzenia
(2021 i prognozowany na 2022): 1,11 ; IWZ 2021=15,16 %, IWZ 2022=2,75%.

Dziatania rewitalizacyjne w Biatej prowadzone sg od roku 2016 na podstawie Lokalnego Programu
Rewitalizacji _Miasta Biata do roku 2023[LPRMB]. Program ten przewiduje ozywienie

zdegradowanych czesci miasta poprzez zrealizowanie trzech rownowaznych celéw: 1). Aktywna i
zamozna spoteczno$¢ lokalna, 2). Nowoczesna infrastruktura miejska, 3). Miasto przycigga
mieszkancow, turystow i inwestoréw. Do osiaggniecia zamierzonych zmian prowadzi 17
przedsiewzie¢ o facznej wartosci 17, 07min zt, skoncentrowanych na obszarze rewitalizacji, ktory
obejmuje cate miasto. priorytetowymi projektami w zakresie rewitalizacji sg inwestycje dotyczace
budowy, przebudowy i modernizacji miejsc publicznych [Raport, s.57].

Fot. 1: Widok na Biatq od pétnocy (opracowanie wtasne z wykorzystaniem mapy z serwisu Google)



Orientacja miejsc opisanych w informacji [link prowadzi do nizej zamieszczonej mapy w google]
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Biagy

e Centrum Spoteczno-Kulturalne przy ul. Kosciuszki 10 w Biatej, to dawny kosciot ewangelicki,
pdzniej warsztat stolarski z magazynami ktéry zostat w ramach LPRMB poddany adaptacji
i przeksztatcony na wielofunkcyjny obiekt uzytecznosci publicznej. Obecnie miesci biblioteke,
czytelnie, sale komputerowa sale konferencyjng, izbe regionalng, punkt informacji
turystycznej, punkt nieodptatnej pomocy prawnej oraz klub seniora (sktadajgcy sie z sali
spotkan, kuchni i sali rehabilitacyjnej). Adaptacja tego obiektu jest dobrym przyktadem
przeksztatcenia historycznego budynku w miejsce uzyteczne dla réznych grup spotecznych
gminy Biata oraz gosci odwiedzajacych miasto. Wyposazenie w winde, odpowiednie
rozplanowanie pomieszczen i zainstalowane urzadzenia zapewniajg dostepnos¢ CSK dla
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami.

Fot. 2: Widok na budynek CSK, wejscie do biblioteki na parterze oraz sala ekspozycyjna Izby Regionalnej (fot. Dagmara
Miliczyriska-Hajda REVIPLAN)

o Trzy wieze
o Wieza cisnien (na wyniesieniu pomiedzy ulicami Prudnickg i Wodociggowg) petnita
swojg funkcje do konca ub. wieku, po czym ze wzgledu na jej wysokos¢ i potozenie,
ktére predestynowato te budowle do funkcji wiezy widokowej, postanowiono
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wykorzystac te atrybuty dla ozywienia miasta. Dziaftanie zrealizowane w ramach
LPRMB obejmowato remont elewacji i dachu, modernizacja wnetrza poprzez utworzenie
powierzchni widokowej wewnatrz dawnego zbiornika na wode, zagospodarowanie terenu
przy samym zabytku, ale rowniez budowa sciezki pieszej do wiezy od ul. Wodociggowej
i od ul. Prudnickiej. Adaptacje zgrabnie potgczono z ekspozycjg sztuki inzynieryjnej:
d. zbiornika wody, do ktérego goscie mogg obecnie wejs¢, orurowania i slimakowej
klatki schodowej. Dostepnos¢ obiektu dla oséb niepetnosprawnych ruchowo utatwia
kamera zlokalizowana na ostatniej kondygnacji, a przy wejsciu zaaranzowano miejsce
do odpoczynku i ustawiono tablice informacyjne. Dostep do wiezy zapewniajg deptak
i sciezka rowerowa, tgczgce ul. Prudnickg z ul. Wodociggowa. Podczas krétkiego
spaceru pomiedzy ogrodami dziatkowymi mozna podziwia¢ sylwete wiezy cisnien
oraz panorame miasta z wiezami, prudnicka i wodna.

Wieza prudnicka (u zbiegu ulic Prudnickiej i Szkolnej), byta od dawna niedostepna
(wnetrze i dach sptonety w potowie XX w.). To oryginalny i cenny element dawnych
obwarowan Biatej, petnigcy niegdys funkcje aresztu i miejsce wykonywania wyrokdéw
(stad nazwa ,,wieza kijow”). Dlatego z myslg o udostepnieniu go zwiedzajacym, wieza
zostata poddana kompleksowym pracom renowacyjnym, odtworzono zniszczone
drewniane elementy konstrukcyjne, schody i instalacje, a takze wyposazono jg w
kiosk multimedialny dostosowany dla oséb z niepetnosprawnosciami.

Wieza wodna (przy ul. Wodnej), to unikalny i dobrze zachowany przyktad inzynierii
miejskiej pochodzacy z okresu renesansu. Jej wysokos¢ i potozenie,
podobnie jak w przypadku wiezy cisnien, predestynowato ten budynek do petnienia
funkcji punktu widokowego. Adaptacja obiektu i przeksztafcenie ostatniej
kondygnacji na taras widokowy, dawato miastu szanse stworzenia tréjelementowego
szlaku widokowego (trzech wiez), zwiekszajgcego atrakcyjnosé miasta. Zrealizowany
projekt jest przyktadem powigzania funkcji typowo turystycznej z ekspozycjg dorobku
kulturowego miasta i zaznaczenia diugiej miejskiej historii Biatej. Prace polegaty na
naprawie uszkodzen elewacji, renowacji wnetrza, wprowadzeniu niezbednych
instalacji oraz otwarciu wyjscia na dach wiezy - utworzenie platformy widokowej
wigzato sie pokonaniem trudnosci technicznych. Dziatanie jest dobrym przyktadem
efektywnego wykorzystania dziedzictwa i zasobu gminy.



Fot. 3: Widok na wiezZe cisnien, odrestaurowanq wiezbe dachowgq, sposéb organizacji platformy widokowej w d. zbiorniku
wody oraz aranzacje strefy wejsciowe, fragment odtworzonych drewnianych schoddéw w wiezy prudnickiej oraz wyjscie na
taras widokowy wiezy wodnej (fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN)

Cmentarz zydowski w Biatej, to bardzo rozlegly i najstarszy zachowany kirut na Slasku,
potozony nietypowo i ustronnie - na zboczu, posréd wysokich drzew. Zachowanie i
ekspozycja takiej nekropolii w sposéb harmonijnie powigzany z warunkami lokalizacji nie jest
tatwe, cho¢ niewatpliwe warte podjetego wysitku. Udostepnienie obiektu zaprocentuje za
sprawa wielkiej wartosci kulturowej tego cmentarza dla historii miasta i Slgska, oraz jego
wyjatkowych cech (wiek, wielko$¢, liczba zachowanych macew - steli nagrobnych).
Przeprowadzone prace sprawiajg, ze cmentarz wydaje sie by¢ odrebng czescig wiekszej
catosci — jakiego$s krajobrazowego zatozenia parkowego i nieodlegtego grodziska.
Wprowadzono niewiele nowych elementdw, a pozostatosci bramy, ogrodzenia i domu
przedpogrzebowego zachowano w formie trwatej ruiny. Osiggnieto w ten sposdb bardzo
dobry efekt, co potwierdza fakt zaliczenia konserwacji i ekspozycji tego cmentarza do
katalogu najlepszych praktyk w ochronie zydowskich cmentarzy [Catalogue of Best Practices
for Jewish Cementery Preservation (ttum: Katalog najlepszych praktyk w ochronie zydowskich



cmentarzy, jako przyktad miedzynarodowej wspotpracy w zakresie dbafosci o stare zydowskie
cmentarze i miejsca pamieci.[Raport, s.166]).

Fot. 4: Widok ogdlny na cmentarz Zzydowski, ktory zakonserwowano nawiqzujqc do parkowego charakteru tego miejsca.
Ponizej wybrane elementy zagospodarowania tego miejsca, cechujgce sie powsciggliwosciq formy, wygodgq i trwatoscig
(fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN)

Grodzisko, to obecnie zabytek archeologiczny. Jest to miejsce bardzo wazne w historii miasta
i ma znaczenie symboliczne — $wiadczy o miejskiej ciggtosci Biatej i nieztomnosci jej
mieszkancow. Tu dziatata pierwsza administracja miasta (kasztelania) i stawiano opér
szwedzkim najezdZzcom (szwedzki szaniec). Zabytki archeologiczne to trudne wyzwanie, gdy
mysli sie o ich wykorzystaniu do ozywiania miasta. Zakres dopuszczalnych mozliwych
ingerencji (ulepszen) jest z oczywistych wzgleddw niewielki, a ograniczenia dotyczg rowniez
dostepnosci do takich miejsc. Ten zabytek archeologiczny znajduje sie na naturalnym
wyniesieniu, sktada sie z fosy, watu i majdanu, ktére dotad byly ukryte w gestej zieleni,
pokrywajgcej cate wzgorze. Dlatego udostepnienie tego miejsca mieszkarnicom wpierw
wymagato przeswietlenia wysokiej zieleni - drzew i krzewdw. Nastepnie przeprowadzono
trasowanie sciezek wedtug naturalnego biegu dawnych obwarowan i fosy, a ich nawierzchnia
zostata utwardzona bez uszczelniania i bez ukfadania kraweznikdéw. Znaczne rdinice
wysokosci mozna teraz pokonywaé korzystajgc z drewnianych schoddw, a
zagospodarowanie tego miejsca uzupetniajg drewniane barierki, proste drewniane miejsca
do siedzenia i wyznaczone miejsce widokowe - z otwarciem na cmentarz zydowski,
zlokalizowany na zboczu tego samego wzniesienia, gdzie znajduje sie grodzisko.
Przywrdécenie miejsca do uzytkowania nastgpito z uzyciem minimalnych $rodkéw,
naturalnych materiatéw i zostato konsekwentnie podporzagdkowane jego historycznym
wartosciom. Rezultat w naturalny sposdb eksponuje to, co tu jest najwazniejsze (czyli
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konstrukcje ziemne), a miekki bieg sciezek wspdtgra z uktadem $ciezek wokét sgsiedniego
cmentarza zydowskiego. Dzieki réznym  materiatom, z ktérych wykonano elementy
zagospodarowania w obu czesciach wzgdrza, uzytkownicy fatwo mogg rozpoznac¢ swa
lokalizacje. Projekt (razem z konserwacjg cmentarza zydowskiego) jest dobrym przyktadem
powsciggliwej aranzacji przestrzeni publicznych o znacznych walorach historycznych. Mozna
go traktowac jako modelowy sposdb realizacji takich dziatan rewitalizacyjnych, w miejscach
o ztozonych uwarunkowaniach historycznych.

Fot. 5: Widok na jednq ze Sciezek- nawierzchnia nieprzepuszczalna z grysu mineralnego, bez obramowar (kraweznikéw).
Zastosowane na grodzisku miejsca do siedzenia z impregnowanych bali drewnianych, ktére nie wymaga podmurdéwki i
kotwienia do podfoza. Oba rodzaje wyposazenie sq zalecane na terenach wrazliwych ekologicznie lub objetych badaniami
archeologicznymi.

Mury obronne, powszechnie postrzegamy jako atrakcyjne Swiadectwo bogatej historii
miasta. Dlatego ich widoczno$é, dobre zachowanie i umiejetna ekspozycja mogg miec
odczuwalny wptyw na prosperowanie lokalnej gospodarki, przyciggajgc do miasta turystow.
Dlatego planowa restytucja linii obwarowan miejskich w Biatej zostata scisle powigzana
z uporzadkowaniem przestrzeni pomiedzy murami, istniejgcymi zabudowaniami a miejscem,
gdzie kiedys stata bialska synagoga. Projekt zmierza wprost do osiggniecia zmian ustalonych
w LPRMB (cyt.: ,Miasto przycigga¢ bedzie swojg historig, zamkiem, murami
i wiezami obronnymi, tradycyjnym ukfadem miasta” [LPRMB, s.33]). Dokonano juz udanej
metamorfozy Rynku, a mury miejskie sg kolejnym istotnym fragmentem centrum miasta,
gdzie usunieto uszkodzenia oraz zabezpieczono obwarowania przed dalszym niszczeniem,

a zagospodarowanie terenu przy ul. Watowej 6-8 zmienito to miejsce w przyjazng przestrzen
odpoczynku wsrdd zieleni. Obok powstat rowniez niewielki skwer. Jest to dobry przykfad
dziatan rewitalizacyjnych skoncentrowanych na osiggnieciu efektu waznego zaréwno dla
mieszkancow, jak i gosci przybywajacych do Biatej. Widaé, ze przeksztatcanie miejsc
publicznych jest przemyslane i zgodne z wizjg zmian, zaktadajaca, ze ,,meble miejskie i obiekty
matej architektury bedq wspoftworzyty obraz miasta spdjny z historig i nowoczesng
funkcjonalnosciqg”{LPRMB, s.33). Dlatego przyktad ten mozna rekomendowac jako wtasciwy
sposob postepowania dla innych gmin, gdzie odnowa przestrzeni publicznych jest réwniez
kluczowym czynnikiem ozywienia obszaru rewitalizacji.
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Fot. 6: Widok na rdzne elementy projektu Watowa 6-8, ilustrujgcy funkcjonalnos¢ oraz koordynacje sposobu

zagospodarowania (kolorystyka, materiaty) z rozwigzaniami zastosowanymi dla pobliskiego skweru, u zbiegu ulic Watowej
i Piotra Skargi.

Wypozyczalnia elektro roweréw (przy ul. Prudnickiej 35), zlokalizowana obok Gminnego
Centrum Kultury, w ktérym dostepne sg rdéznorakie ustugi spoteczne a takze oferuje sie
turystom mozliwos¢ noclegéw w komfortowo wyposazonych pokojach goscinnych, tworzy
nowy element aktywizujgcy obszar rewitalizacji. Wiaty rowerowa wraz ze stacjg tadowania
rowerow elektrycznych zostata optymalnie zlokalizowana, a jej prosta i funkcjonalna formai
neutralna kolorystyka dobrze wspotgrajag z otoczeniem, nawigzujagc do nazwy miasta.
Dziatanie moze i powinno by¢ statym elementem proceséw rewitalizacji w innych gminach
Opolszczyzny, tworzgc w ten sposob siec ustug wspierajgcych rozwéj ekomobilnosci.

BIALA

TRIDVETEE -

Fot. 7: Widok na wypoZyczalnie elektro roweréw od ul. Prudnickiej oraz tablica informacyjna z mapq tras rowerowych.

Miejsca publiczne do rekreacji fizycznej, zabawy lub uprawiania sportu sg w Biatej waznym
elementem procesu rewitalizacji. Ulepszenia, rozbudowa lub wprowadzanie nowych
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uzupetniajgcych obiektdw, do istniejgcych zespotéw - sportowo-edukacyjnego (przy ul.
Tysigclecia) i sportowo-rekreacyjnego (przy ul. Koraszewskiego), znaczaco poszerza
dostepnos¢ dobrze zagospodarowanych i rdznorodnych miejsc publicznych. Widaé
konsekwencje w realizacji wypracowanej wizji zmian w obszarze rewitalizacji, ktora
przewiduje, ze ,Dla wszystkich dostepne bedq miejsca spotkan, zaréwno w zieleni parkow
i skwerow jak i na powszechnie dostepnych obiektach sportowo-rekreacyjnych” [LPRMB
s.33]. Przeprowadzono reorganizacje parkowania, budowe: wiaty, duzego placu zabaw
i budynku wielofunkcyjnego (z salg treningowa, toaletami i zapleczem technicznym dla
boisk), przebudowe i oswietlenie stadionu (w sposéb, ktéry umozliwia réwnoczesne
prowadzenia zaje¢ w kilku grupach), przebudowe i termomodernizacje budynku
gospodarczego (mieszczgcego obecnie szatnie sportowe, sale gtéwng, aneks kuchenny,
magazyn sprzetu do gier plenerowych, prysznice i toalety) oraz zagospodarowanie terenu
wokot tego obiektu, gdzie zaréwno wewnatrz, jak i na zewnatrz, sg obecnie dobre warunki
do uprawiania réznych form ruchu i aktywizacji spotecznej mieszkaricéw. Zakres prac nie byt
przypadkowy, program prac oparto na uprzednim, dobrym rozeznaniu preferencji
i potrzeb mieszkancow, w rdéznych grupach wiekowych. Takie podejscie warte jest
rekomendacji innym gminom, bowiem trafne dopasowanie oferty miejsc publicznych do
potrzeb uzytkownikéw, szczegdlnie gdy chodzi o tereny rekreacyjno-sportowe, jest
warunkiem osiggniecia dzieki nim efektu ozywienia Zzycia spotecznego i aktywizacji
mieszkancow do podejmowania nowych inicjatyw (zawody, turnieje itd.).

Fot. 8: Widok na budynek wielofunkcyjny zespotu przy ul. Tysigclecia, powigzany z sitowniq na wolnym powietrzu, dostepng
bez barierowo z sali treningowej; obok boisk sportowych dzieci mogq korzysta¢ z placu zabaw, o wielu cechach placu
integracyjnego. Stadion przy ul. Koraszewskiego, wraz z budynkiem gospodarczym i potozonym nieopodal kgpieliskiem
wielofunkcyjny zespdt rekreacji.



Paczkow

Paczkdw lezy w zachodniej czesci wojewddztwa opolskiego, przy granicy wojewddztwa
dolnoslgskiego i granicy panstwowej z Republikg Czech, a podobnie jak Biata, jest jednym z
najstarszych slgskich miast - prawa miejskie otrzymato w potowie Xl w.

Paczkdéw jest gtownym osrodkiem miejskim dla gminy miejsko-wiejskiej, wchodzgcej
w  sktad powiatu nyskiego. Miasto jest lokalnym i ponadlokalnym os$rodkiem ustugowo-
administracyjnym i  miejscem zamieszkania dla 6847 oséb (58,3% ludnosci catej gminy).
Miasto zajmuje teren o powierzchni 660 ha a gestos¢ zaludnienia wynosi tu 1037,4 0s6b na km?
(przecietna w gminie 147,1 oséb/km?).

Znaczna cze$¢ Paczkowa tj. obszar zabudowy miejskiej obejmujacy sredniowieczny uktad
urbanistyczny zamkniety murami miejskimi podlega ochronie konserwatorskiej jako strefa A -
co oznacza Scistg ochrone konserwatorskg zabytkowego uktadu urbanistycznego. Stare Miasto
wpisane jest do rejestru zabytkow, do dzi$ jest czytelny plan a podziat na kwartaty przetrwat w
niemalze niezmienionym stanie. Do rejestru zabytkéw, oprécz wielu innych obiektéw w miescie,
wpisany jest rowniez zespot murow miejskich z 3 basztami, ktéry wraz zespotem staromiejskim
Paczkowa zostat uznany za Pomnik Historii.

Charakterystyka gminy pod wzgledem relacji dochodéw do wydatkéw, w przeliczeniu na 1
mieszkanca (wykonanie w 2021) oraz indywidualnego wskaznika zadtuzenia (2021 i prognozowany
na 2022): 1,08 ; IWZ 2021=11,2 %, IWZ 2022=3,01%.

Dziatania rewitalizacyjne w Paczkowie prowadzone sg od roku 2016 na podstawie Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Paczkow do roku 2023 [LPRMP]. Program ten planuje ozywienie
zdegradowanych czesci miasta poprzez zrealizowanie siedmiu celdéw, pogrupowanych wg trzech
»sfer”: spotecznej, funkcjonalno-przestrzennej i gospodarczej. Do osiggniecia zamierzonych zmian
ma zaprowadzi¢ 6 podstawowych przedsiewzie¢ o tacznej wartosci 6,64 min zt, oraz pakiet 8
projektow uzupetniajgcych — do zrealizowania na obszarze rewitalizacji, podzielonym na 3
podobszary: Sciste historyczne centrum Paczkowa z dwoma ,siegaczami” oraz dwa inne
zurbanizowane fragmenty miasta (zlokalizowane w jego w podtnocnej i potudniowej czesci).
Obszar rewitalizacji, orientacyjnie (LPR nie podaje doktadnych danych) — to ok. 20% pow. miasta (tj.
ok. 130 ha), a zamieszkuje w nim ok. 30% mieszkaricdw miasta (tj. ok. 2054 osdb).

10



Fot. 9: Widok na Paczkdw od potnocy (opracowanie wtasne z wykorzystaniem mapy z serwisu Google)

Orientacja miejsc opisanych w informaciji [link prowadzi do nizej zamieszczonej mapy (google my maps)]

Centrum Inicjatyw Spotecznych ~ w Paczkowie  ul. Koscielna) powstato poprzez
zaadaptowanie budynku d. szkoty do nowych funkcji — miesci obecnie dom pobytu osoby
starszej, mieszkania wspomagane dla oséb sedziwych, inkubator przedsiebiorczosci,
srodowiskowy dom opieki dla osoby niepetnosprawnej psychiczni oraz mieszkania socjalnych
dla mtodych rodzin o niskich dochodach. Adaptacja tego budynku to bardzo dobry przyktad
wykorzystania istniejgcych zasobéw miasta, poprzez dopasowanie réznorodnych nowych
funkcji do mozliwosci, jakie stwarza adaptacja pustego budynku, zlokalizowanego w
bezposrednim sgsiedztwie Rynku. Rdézine ale dopetniajgce sie funkcje, tworzg miejsce
publicznie dostepne o wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych, uzupetniajac
niedobory ustug spotecznych zdiagnozowane w LPRMP. Taki recykling przestrzeni mozna
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rekomendowaé innym gminom, jako modelowe rozwigzanie. Zatozenie programu
rewitalizacji - Kompleksowa rewitalizacja przestrzenno-funkcjonalna przyczynita sie do
poprawy warunkow zycia mieszkaricow, szczegdlnie osob starszych i niepetnosprawnych,
poprzez utworzenie licznych centréow i domow opieki [LPRMP, s.81] zostato tu wdrozone w
zycie.

Muzeum Gazownictwa w Paczkowie, to historyczny zespdt budynkdw d. miejskiej gazowni
wzbogacony o nowy pawilon mieszczacy sale konferencyjng i cze$¢ sanitarno-socjalno-
biurowg, przeksztatcony w unikalng placdwke muzealng, oferujacg réwniez noclegi dla
turystéw. Ekspozycja, pokazujgca technologie wytwarzania gazu z wegla, urzgdzenia
zwigzane z inzynierig miejskg oraz kolekcje licznikdw gazowych i sprzetéw gospodarstwa
domowego, jest interesujgca dla gosci w réznym wieku. Sposdb zaadaptowania budynkdw,
zastosowane rozwigzania architektoniczno-budowlane zachowuja i eksponuja zabytkowy
charakter gazowni, a jednocze$nie sprawiajg, ze pobyt w tym miejscu jest przyjemny i
rozwijajacy. Projekt zastuguje na rekomendacje, do stosowania tam, gdzie wtasciciel
obiektow zabytkowych sktonny jest do podjecia dziatan renowacyjno-adaptacyjnych,
wzmachniajgcych atrakcyjno$é miejscowosci poprzez nowy produkt turystyczny.

Fot. 11: Widok na dziedziniec Muzeum, fragment ekspozycji oraz detal docieplenia budynku — do historycznej jednoszybowej
stolarki dodano po wewnetrznej stronie rame ze szkleniem termicznym, przez co wyglgd budynkdw od zewnetrz nie zatracit
unikalnego wyrazu architektonicznego i atrakcyjnosci estetycznej (fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN)

Metamuzeum Motoryzacji w Paczkowie, zorganizowane przez prywatnego witasciciela
w zabudowaniach d. wielkoobszarowego gospodarstwa rolnego, ktére poddane renowacji
i adaptacji znalazto nowe przeznaczenie, czesciowo na placéwke faczaca funkcje muzealno-
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ekspozycyjne z edukacyjnymi, a czesSciowo na cele zwigzane z uprawg winorosli i
przetwoérstwem winiarskim [zob.: Winnica Poraj w Paczkowie]. Ekspozycja obejmuje kolekcje
samochoddéw oraz réznorodne interaktywne urzadzenia, modele i symulatory, ktére
przyblizajg odwiedzajgcym prawa fizyki, wykorzystywane w budowie i eksploatacji samochoddéw.
Konstrukcja budynku zostata odstonieta, widaé ztozony uktad rozlegtej wiezby dachowej , przez co
odwiedzajgcy mogg zapoznaé sie réwniez z tradycyjng lokalng kulturg i technologia budowlana.
Projekt zastuguje na rekomendacje, jako przyktad wzorcowego wykorzystania historycznego
dziedzictwa miasta dla realizacji przedsiewzie¢ gospodarczych lub filantropijno-
edukacyjnych, wzbogacajgcych zycie spoteczno-gospodarcze miejscowosci i zwracajacego
uwage na jego walory turystyczne.

Fot. 12: Widok na dziedziniec Muzeum, fragment ekspozycji pojazdow oraz jedno z wielu urzqdzern symulacyjno-
edukacyjnych, ktore przyblizajq odwiedzajgcym zasady fizyki, wykorzystywane w budowie i eksploatacji samochoddéw (fot.
Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN)

Winnica Poraj, to przyktad adaptacji czesci zabudowan d. gospodarstwa rolnego na cele
zwigzane z tworzeniem wina i organizacjg wydarzen kulturalnych. Wprowadza do krajobrazu
miasta nowy, atrakcyjny element — rozlegta winnice, ktéra — potozona na wyniesieniu -
wzbogaca walory przestrzenne Paczkowa i dodaje panoramie miasta atrakcyjnosci.
Aranzacja otoczenia oraz sposdb przebudowy obiektéw sg minimalistyczne, klarowne i
przejrzyste, zachowujg bryty historycznych budynkdéw i eksponujg ich konstrukcje, nie
dodajagc nic ponad to, co konieczne. Zastosowane materialy i technologie s3a
odzwierciedleniem i kontynuacjg lokalnej kultury budowlanej, eksponujg unikalnos¢
i tozsamos¢ miejsca. Panorama miasta, ktérg mozna podziwiaé z punktu widokowego na
wiezy ratuszowej Paczkowa zyskuje.

Fot. 13: Widok na winnice oraz wybrane, udane przyktady wprowadzenia nowych elementéw, zwigzanych z obecng
funkcjg historycznego zespotu zabudowari (fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN)
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Rynek, to przyktad centralnego placu miejskiego, najwazniejszej publicznej przestrzeni
obszaru rewitalizacji, ktérego ptyta zostata poddana starannej renowacji i na nowo
zaaranzowana z uwzglednieniem wspdtczesnych potrzeb uzytkownikow - wiekszej wygody,
bezpieczenstwa, atrakcyjnosci miejsca, nie pomijajgc dbatosci o detale i trwatosc.
Zadbano o dodanie nowych elementéw (np. makieta Starego Miasta), ulepszenie wygladu
istniejgcych obiektow (np. pawilon ustugowy) oraz spdjnosé stylistyczng, trwatosc i estetyke
tzw. galanterii ulicznej (kamieniarka, rodzaj posadzki, tawki, ogrodzenia, oswietlenie itp.).
Niezbedne ale nietadne szafki rozdzielcze na Starym Miescie Paczkowa, ujednolicono
kolorystycznie i umiejetnie wykorzystano, jako nosniki informacji o przemianach obrazu
miasta, na przestrzeni wielu lat historii tego miasta. Opisane przyktady mozna z
powodzeniem powielaé i rozwija¢ w innych miejscowosciach wojewddztwa opolskiego.
Miastu udato sie zrealizowac¢ zatozenie programu rewitalizacji - ,na terenach
zrewitalizowanych powstata wysokiej jakosci przestrzen publiczna, umozliwiajgca
zwiekszenie udziatu mieszkarncdw w zyciu spoteczno-kulturalnym gminy, poprzez organizacje
licznych imprez kulturalnych, piknikéw, koncertéw i festiwali” [LPRMP, s.81].

Fot. 14: Widok na fragment przeksztatconej ptyty rynku, czes¢ makiety Starego Miasta z detalem kamieniarki oraz wzorcowy
przyktad osadzenia ogrodzenia (wokdt makiety) oraz obramowania gruntu wokét drzewa (fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda
REVIPLAN)

Fot. 15: Pawilon ustugowy na Rynku, przed i po ulepszeniu jego wyglqdu, tj. dopasowaniu formy obiektu do wartosci i
znaczenia tego miejsca (fot. stanu istniejgcego Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN, Zrodfo poprzedniego stanu: google
earth)
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Fot. 16: Szafka rozdzielcza na rogu Rynku i ul. Piastowskiej, archiwalne zdjecie, ktore na niej umieszczono pozwala
przechodniom na poréwnanie, jakie jest to miejsce publiczne dzis, a jak wyglgdato kiedys....(fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda
REVIPLAN)

Stacja przesiadkowa (ul. Staszica), jest dobrym przyktadem projektu, ktéry wspiera ekologiczng
mobilnos¢, zwiekszajac szanse na sukces w rewitalizacji. Miejsce publiczne dobrze zaprojektowane,
budynek niewielki, dobrze oswietlony, nowoczesny i prosty, dobrze wkomponowany w otoczenie,
nawigzuje obtym ksztattem do baszt obronnych. W s$rodku znajduje sie poczekalnia, kasa biletowa,
pomieszczenia socjalne i gospodarcze oraz toalety. Przed budynkiem dworca sg perony i parking,
catos¢ kompaktowa, przyjemna i bezpieczna — jest schludnie, przejrzyscie a zielen wokoto,
gdy nadejdg upaty - podziata na podrézinych kojgco. Stacja-centrum przesiadkowe jest dobrym
przyktadem podejscia miasta do rozwigzywania kwestii transportu publicznego i moze by¢ inspiracjg
dla innych miejscowosci.

Fot. 17: Widok na strefe wejsciowq stacji przesiadkowej (fot. Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN)

Mury obronne i okalajace je planty (na obrysie owalnicy wokét Starego Miasta), sg dla Paczkowa
emblematyczne — nie bez powodu miasta zyskato przydomek ,polskie Carcasone”, obecnie to
publiczna przestrzen faczaca rdzne funkcje i wartosci spoteczne — Swiadectwo dziejow miasta i
przekaz historyczny z relaksujgcymi walorami przyrodniczymi; zaznacza rowniez odrebnosc¢ i unikalng
wartosé Starego Miasta, ma znaczenie symboliczne. Mury z basztami - nocg oswietlone, wraz z
kojgcym otoczeniem w formie zadbanych plan miejskich, z trafnie wytyczonymi alejkami
spacerowymi, budkami legowymi dla ptactwa, placami zabaw dla dzieci, tablicami poglagdowymi
i miejscami odpoczynku.
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Fot. 18: Rozne oblicza paczkowskich Plant — publiczna przestrzen przejsciowa, miejsce zabawy i relaksu, miejsce edukacji
i kontaktu z przyrodq (dwie fot. od lewej - Dagmara Mliczyriska-Hajda REVIPLAN, trzecia — google earth)

Podsumowanie

Przedstawione liczne i réznorodne przyktady dziatan, stuzacych wdrazaniu programéw rewitalizacji
w kierunku rozwoju spoteczno-gospodarczego ukierunkowanego na lepsze wykorzystanie zasobéw
historycznego dziedzictwa miast i rozwdj turystyki, stanowig mikro-katalog dobrych praktyk,
ktore mogg by¢ z powodzeniem wdrazane w innych miejscowosciach o podobnych
uwarunkowaniach. Odwiedzone miejsca pokazujg, ze przeksztatcanie przestrzeni publicznych

w dobrze urzgdzone miejsca o réznorodnej funkcji ma fundamentalne znaczenie dla powodzenia
procesu rewitalizacji.
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